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. SELVITYKSEN KOHDE JA TOIMEKSIANTO

TOIMEKSIANTO

Tyon tarkoituksena on maarittdd Lehtisaaren alueella Helsingin
seurakuntayhtyman omistamien kerrostalo- ja
rivitalo/paritalorakennusoikeuden  markkina-arvon taso ja vaihteluvali
maanvuokraneuvottelu varten.

Lausunto ei vastaa AKA-standardeja. Arvio voidaan tarvittaessa taydentaa
vastaamaan Keskuskauppakamarin kiinteistonarviointilautakunnan saantoja,
Hyvaa Kkiinteistoarviointitapaa koskevia maarayksia seka Kansainvalisia
kiinteistdarviointistandardeja (IVS).

Lausunnon kayttotarkoitus: Maanvuokraneuvotteluja varten
Toimeksiantaja: Helsingin Seurakuntayhtymd, Kai Heinonen
Lausunnon laatijat: Analyytikko, DI Heini Korpela

Nuorempi analyytikko, Ville Aikala

Katselmus: Jyrki Halomo ja Eeva Harkdnen suorittivat
kohteella katselmuksen 27.4.2014

Helsinki 14.11.2016
Newsec Valuation Oy

Heini Korpela
heini.korpela@newsec.fi
+358 50 5673776
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ARVIOINTIMENETELMA

Arviointimenetelméand on kaytetty kauppa-arvomenetelmaa. Arviointi

perustuu vertailukauppoihin, hintasuhdemenetelmalla
arvoon seka Newsecin markkinatuntemukseen.

laskettuun tontin
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Arvioitava alue sijaitsee Lehtisaaressa, Helsingissd. Kohdealueen
saavutettavuus on hyva.

Arvioitavana on seuraavat tontit:

Osoite Kiinteistétunnus |Pinta-ala (m 2)
Hiidenkiukaantie 1-3 91-30-210-1 11391

91-30-212-1 6229
Lehtisaarentie 6 91-30-214-6 5185
Lehtisaarentie 8 91-30-218-2 4674
Kalkkipaadentie 1 91-30-217-1 1492
Kalkkipaadentie 2 91-30-216-5 3332
Kalkkipaadentie 3 91-30-217-2 1594
Kalkkipaadentie 4 91-30-216-2 1008
Kalkkipaadentie 6 91-30-216-3 480
Kalkkipaadentie 6 91-30-216-3 480
Kalkkipaadentie 8 91-30-216-4 1149
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B KAAvoITUS

Asemakaavassa arvioitavat tontit on merkitty tunnuksilla:

* AO Enintdan kahden perheen talojen korttelialue

* AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue

* AK Asuntokerrostalojen korttelialue

Ajantasa-asemakaava on naytetty vieressa ja kaavat merkintdineen liitteena.

Asiakkaan toimittamat tonttien kokonaisrakennusoikeudet seka kaytetty

rakennusoikeus on esitetty alla olevassa taulukossa. Rakennusoikeuden
maaraa ei ole tarkistettu, ja se eroaa hieman kaavan mukaisista tonttien

rakennusoikeuden maarista.

Osoite Kiinteistétunnus |Kaavam erkinta Pi?:;?la e-luku z(aﬁ?;)ﬂusoikeus Eﬁ(y;itsfy(lfnsz;nus-
Hiidenkiukaantie 1-3 91-30-210-1|AK 11 391 0,70 7973 8 055

91-30-212-1|AK 6 229 0,64 3986 3997
Lehtisaarentie 6 91-30-214-6|AR 5185 0,37 1918 1900
Lehtisaarentie 8 91-30-218-2|AK 4674 0,52 2 430 2443
Kalkkipaadentie 1 91-30-217-1|A0 1492 0,20 298 300
Kalkkipaadentie 2 91-30-216-5|AR 3332 0,45 1499 1538
Kalkkipaadentie 3 91-30-217-2|AO 1594 0,19 303 300
Kalkkipaadentie 4 91-30-216-2|AO 1008 0,30 302 290
Kalkkipaadentie 6 91-30-216-3|A0 480 0,31 149 150
Kalkkipaadentie 6 91-30-216-3|AO 480 0,31 149 150
Kalkkipaadentie 8 91-30-216-4|A0 1149 0,26 299 290
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Maanmittauslaitoksen Kiinteistotietopalvelusta haettiin rakentamattomia AK- ja  Vertailukelpoisiksi arvioitiin seuraavat kriteerit tayttavat kaupat:
AL- tonttikauppoja* Helsingista ja Espoosta ajanjaksolta 1.1.2010-10.11.2016. . Pinta-ala yli 1000 m? ja rakennusoikeus yli 1000 k-m2
Kauppoja on tehty yhteensa 193 kappaletta, joista 138 arvioitiin

) L Kohteen laatuna asuinrakennus
vertailukelpoisiksi.

Ei tiedossa erikoisia ehtoja, kuten maankayttésopimuskorvausta

Vertailukelpoiset kaupat -+
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* AK = Asuinkerrostalojen korttelialue
AL = Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue
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. AK- ja AL-TONTTIKAUPAT

Oheisessa taulukossa ja
kartassa on esitetty kauppojen
hintatietoja.
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Vertailukelpoiset kaupat

€/k-m*
401 - 600
601 - 800
801 -1 000 g
1001 -1 400
1401 -3220

& @+ > T @

m?2 k-m?2 € €/m? €/k-m?
Lkm Mediaani iMediaani {Mediaani iAlakvartiili Mediaani Ylakvartiili {Alakvartiili Mediaani Ylakvartiili
Espoo 62 2 957 4 2931 2 544 674 398 733 1 296 392 506 695
Helsinki 76 2 365 3998 3603 075 1015 1301 2325 642 908 1091
Yhteensa 138 2 547 4 153; 3077 760 536 1118 1 846 483 673 971
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Maanmittauslaitoksen Kiinteistotietopalvelusta haettiin rakentamattomia AR-  Vertailukelpoisiksi arvioitiin seuraavat kriteerit tayttavat kaupat:
tonttikauppoja* Helsingista ja Espoosta ajanjaksolta 1.1.2010-10.11.2016. . Pinta-ala yli 500 m2 ja rakennusoikeus yli 100 k-m?2
Kauppoja on tehty yhteensd 117 kappaletta, joista 37 arvioitiin
vertailukelpoisiksi.

- Kohteen laatuna asuinrakennus
- Ei tiedossa erikoisia ehtoja, kuten maankayttésopimuskorvausta

VertailukelpoiSet kaupat

Vuosi ; e ARy B S

2010 % o\ ol antsh
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2012 - B ; 0
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* AR = Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue
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. AR-TONTTIKAUPAT

Oheisessa taulukossa ja
kartassa on esitetty kauppojen
hintatietoja.
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Vertailukelpoiset kaupat

£/k-m’
326 - 600
601 - 900
901 - 1 200
1201 -1700
1701 - 2500
2501-4179
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m2 k-m?2 € €/m? €/k-m?
Lkm Mediaani iMediaani :Mediaani Alakvartiili Mediaani Ylakvartiili i Alakvartili Mediaani Ylakvartiili
Espoo 17 1241 343 535000 157 214 350 417 811 1079
Helsinki 20 1008 299! 342500 267 361 436 840 1195 1404
Yhteensa 37 1202 302 450 000 184 295 418 686 945 1333
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Oheisessa kartassa on esitetty |ahimpien kauppojen hintatietoja sek& kauppojen ajankohdat.

- Vuosi
S \ - * 2010
1 7 Abgy -k & 2011
ey @ 2012
811 €/k-m2, 265'k-m?2 945 €/k-m2, 1005 k-m2
@) o 2013
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1166 €/k-m2, 343 k- - ® 2015
e X & 2016
= 4
- ’ 9
ot ‘//
o s
2. "
< Nwsrnon e
%, § 1 767 €/k-m2, 1200 k-m? )
“ U 2
( @) “

-Or
o\ ya'lN

ugje DUl

Vasteriedep.

2350 — 4179 €/k-m?, 156-335 k-m?
5 dr
Iy -J’. f

HE!

3. \J _‘"»\

NEWSEC



. AP-TONTTIKAUPAT NEWSEC VALUATION OY |12

Maanmittauslaitoksen Kiinteistttietopalvelusta haettiin rakentamattomia AP- tonttikauppoja* 5000 m etédisyydeltd kohdealuetta ajanjaksolta 1.1.2010-
10.11.2016. Kauppoja on tehty yhteensa 60 kappaletta, joista 46 arvioitiin vertailukelpoisiksi. Vertailukelpoisiksi arvioitiin kaupat, joissa pinta-ala oli yli 400 mz2 ja
rakennusoikeus yli 100 k-m2.

Alla on esitetty naiden kauppojen rakennusoikeuden maara seka rakennusoikeuden hinta. Rakennusoikeuden hinnan mediaani on noin 1525 €/k-m2.

Ee'k-mz i (o]
215 - 500
501 - 800
801 - 1500
1501 - 2 200 .o$>.
2201 - 4000

4001 -7 587 4

& & o O & @

1200 — 2 166 €/k-m2__ oxt 8
S § o

® °

8 1233-1870¢€/k-m?

L)
3254 ~5-733€/k-m? o
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HSP Hintaseurantapalvelusta haettiin kayttamattomien kerrostalohuoneistojen kauppoja Helsingista ajanjaksolta 1.1.2014 — 10.11.2016. Kauppoja oli yhteensa
1 914 kappaletta 121 eri osoitteesta. Kauppojen hinnat vaihtelivat 2006 — 20 983 €/h-m2 valilla ja niiden mediaanihinta on 5 553 €/h-m2.

Alla olevassa kartassa on esitetty rakennuksissa tehtyjen kauppojen mediaanihinta (€/h-m?). Lehtisaaresta on myyty osoitteesta Lehtisaarentie 2 kayttamattomia
kerrostalohuoneistoja 9 kappaletta. Naiden nelibhinnat vaihtelivat 5 500 — 6 199 €/htm?. Kaupat on tehty ajanjaksolla 1/2014 — 9/2014.

° Mediaani £k-m*
& 3013-4500
. & 4501 -5500
2 & 5501 - 6500
s & 6501 - 8000
& 3001 - 200983
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HSP Hintaseurantapalvelusta haettiin kayttamattomien rivitalohuoneistojen kauppoja Helsingista ajanjaksolta 1.1.2014 — 10.11.2016. Kauppoja oli yhteensa 153
kappaletta 32 eri osoitteesta. Kauppojen hinnat vaihtelivat 2 167 — 6 544 €/h-m? védlilla. Kaikkien kauppojen mediaanihinta on 3857 €/h-mz.

Alla olevassa kartassa on esitetty rakennuksissa tehtyjen kauppojen mediaanihinta (€/h-m2).

Mediaani €k-m*

& 2100 - 3000
@ 3001 -4000
< 4001 -4 500
& 4501 -5500 FELN
& 55Q1 - & 500 | ‘ 404801253 0337
4610
38933684
55040 ]
5700"
' 5021
3400
(4]
2167
j 4450 4166, ®
4414 o ‘
(2
3364
o
3461 3278
2840 3258
3 1 L 3619
85461 ; ; 45038 °
4883
°
5956
°
495%4 765
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Hintasuhdemenetelma Kunta Alue Kayttotarkoitus  Hintasuhde

. T . .. . inki i _ 0,
Hintasuhdemenetelmalla tontteja arvioidaan toteutuneiden Helsinki ~ Vuosaari AK 13 180"
asuinkerrostaloasuntojen hintojen kautta. Helsinki -~ Viikki AK 17-19 %
Tonti hi ta (% id ATt la k la: Helsinki Malmi AK 8-14 %

ontin osuus asunnon hinnasta (%) voidaan maarittaa seuraavalla kaavalla: Helsinki Kalasatama AK 16-26 %

Helsinki Jatkasaari AK 20-21 %*
TOS - ROH * KALA * 100, missa Helsinki Arabia AK 15-18 %
ASHINTA — HALA Helsinki Vallila AK 17-19%
Helsinki Oulunkyla AK 13 %
TOS = tontin osuus asunnon hinnasta (%) Helsinki Haaga AK 16 %
ROH = edustavien AK tai AR —tonttien rakennusoikeuden neliémetria kohden Helsinki Munkkivuori AK 28 %*
laskettu kauppahinta (€/k-m2) Helsinki Etu-T6616 AK 19-28 %
ASHINTA = asuinhuoneiston nelidmetrid kohden laskettu kauppahinta (€/h-m?) Helsinki  Munkkisaari AK 19%
HALA = huoneistoal Helsinki Lansisatama AK 33%
= huoneistoala Helsinki Lauttasaari AK 10-15 %
KALA = kerrosala Helsinki  Myllypuro AL 12,8-17,4%
Helsinki Lehtisaari AOR 33%*
Huoneistoalan ja kerrosalan suhdelukuna on kaytetty 1. Helsinki Ita-Pakila AOR 30,6%*
. . . . TR - TS M e i i a '— i - *
Tunnusluku vaihtelee Helsingin 33 % ja syrjdisten kuntien 2 % valilla. He:sfntf Lansi-Pakila AOR 34'7:‘3:0%
Suurissa kunnissa kunnan siséinen vaihtelu on suurta. Helsinki  Paloheina AOR &AO/s 39,7%

. . N . e . . Helsinki Konala A 22,6%*
Viereisessa taulukossa on esitetty yksittaisia hintasuhteita. Hintasuhteet Helsinki Lehtisaari AR 33 39+
\rllglhteler\]/at ruppuen_Eltkaltl ton.'qn Iagdusta (AK ta_u AR)' ja S|=1ad|nn|sta_,I mutta Helsinki Meri-Rastila AR 3395+

mlta_su_ te_gshe;en va|h uttaa myos_ﬁzmﬁ. tontin OTI.SIUS"jﬁ.I.?l.J annetilanne. Helsinki Von Daehnin katu 32 AP 17 %
I;_e smg;]ssa intasu _';]eet”ovat vai Oe. eef[_ I8”33 Yo:n valilla ja Espoossa Helsinki Erik Lonnrothin kuja 6 AP 16 %

intasuhteet ovat vaihdelleet 6-29 %:n valilla. Espoo Saunalahti AK, A 6-11 %
Espoo Kilo AK 16-17 %
Espoo Matinkyla AK 11-15%
Espoo Leppdvaara AKR 14-15%
Espoo Tapiola AK 26 %
Espoo Saunalahti AR 13-15%
Espoo Tuomarila AR 24%*
Espoo Karhusuo AR/AR-1 13-29%
Espoo Haukilahti AR 12%
Espoo Espoonlahti AR 20 %

* Ei huoneistokaupat ei myyty samalta tontilat kuin vertailtava tonttimyynti
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. YHTEENVETO RAKENNUSOIKEUDEN HINNASTA

Asuinkerrostalotontin arvo

Keskustassa asuinkerrostalotonttien arvot nousevat vertailukauppojen
perusteella jopa 2400 €/k-m2. Tapiolan keskustasta on luovutettu
muutama pieni tontti, joiden hinnat olivat lahes 1700 €/k-m2. Pasilassa
vertailukauppojen hinnat ovat vaihdelleet 1000 €/k-m2 ymparilla.
Jatkasaaresta AK-tontteja on myyty 1 000 €/k-m? molemmin puolin.
Munkkiniemesta on myyty tontti hintaan 1400 €/k-m2. Aivan arvioitavien
kohdetonttien laheisyydesta ei ole tehty asuinkerrostalotonttien kauppoja.

Helsingissa uusien kerrostalohuoneistojen hinnat vaihtelivat 2006 —
20 983 €/h-mzn valilla. Lehtisaaressa vuokratontilla sijaitsevasta
rakennuksesta myytyjen asuntojen hinnat vaihtelivat 5500 - 6199 €/h-
mz:n valilla. Lehtisaaressa vanhojen asuntojen neliGhintojen mediaani on
3 493 €/h-m2. Lauttasaaressa myytyjen kayttamattémien asuntojen
hintojen mediaani on 6 807 €/h-m2, kun vanhojen asuntojen nelidhintojen
mediaani on 5 068 €/h-m2. Arvioimme uuden asunnon keskimaaraiseksi
hinnaksi Lehtisaaressa noin 5600 - 6600 €/h-m2 ja hintasuhteeksi 20-22
%. Nain laskettuna tavanomaisen asuinrakennusoikeuden arvoksi
alueella muodostuisi noin 1100 — 1450 €/k-mz2.

Kohteena olevat asuinkerrostalotontit sijaitsevat rannan laheisyydessa ja
osalla asunnoista on merindkbdala. Rannan ldheisyys seka merellinen
ympaéristd vaikuttavat tonttien hintaan korottavasti. Toisaalta etaisyys
keskustasta seké joukkolilikenneyhteyksista laskee tonttien arvoja.

Perustuen  tehtyihin  vertailukauppoihin,  hintasuhdemenetelmalla
laskettuun arvoon seka Newsecin markkinatuntemukseen arvioimme
koko Lehtisaaren alueella sijaitsevien tonttien arvoksi noin 1000-1500
€/k-mz2, Vaihteluvalit tonteittain on esitetty seuraavalla sivulla.

NEWSEC VALUATION OY | 16

Rivitalotontin arvo

Rannan laheisyydessa sijaitsevia vertailukelpoisia rivitalotontteja on myyty
Helsingissa ja Espoossa vain vahan. Lehtisaaressa on luovutettu AR-tontti
lokakuussa 2012 hintaan 1767 €/k-m2. Rakennusoikeutta myytiin 1200 k-m2.
Tontti rajoittuu lahes rantaan ja sijaitsee joukkoliikennepysakin l&hella.
Westendin rannasta on myyty useampia AR-tontteja. Rakennusoikeudeltaan
suuret tontit ovat hinnaltaan noin 3400-4200 €/k-m2. Keha | seututien
laheisyydestéa suhteellisen laheltd Turunvayldd on luovutettu muutama tontti
hintaan 800-1200 €/k-m?2.

Helsingissa uusien rivitalohuoneistojen arvot vaihtelivat 2 167 — 6 544 €/h-
mzn valilla. Munkkiniemesté rivitalohuoneistojen mediaanihinta oli 6 544
€/h-m2. Arvioimme uuden asunnon keskimaaraiseksi hinnaksi Lehtisaaressa
noin 6000-7000 €/h-m? ja hintasuhteeksi 20-25 %. Na&in laskettuna
tavanomaisen asuinrakennusoikeuden arvoksi alueella muodostuisi noin
1200 — 1750 €/k-mz2.

Perustuen tehtyihin vertailukauppoihin, hintasuhdemenetelmalla laskettuun
arvoon sekd Newsecin markkinatuntemukseen arvioimme koko
Lehtisaaren alueella sijaitsevien tonttien arvoksi 1200-1700 €/k-m2.
Vaihteluvalit tonteittain on esitetty seuraavalla sivulla.

Asuinpientalo- ja paritalotontin arvo

Helsingissa ja Espoossa tehtyja rantaan rajoittuvia tai rannan laheisyydessa
olevia pientalotontteja on myyty vain muutamia. Kaskisaaresta on luovutettu
muutama AP-tontti hinnoin 1 223 ja 1 870 €/k-m2. Westendin rannassa
hinnat ovat nousseet jopa léhelle 8 000 €/k-m2. Vuonna 2011 on tehty
kiinteistokauppa Kuusisaaressa osoitteessa Krogiuksentie 7. Kauppa koski
5 297 m? Kkiinteistéa, jolla oli 1 695 k-m? rakennusoikeutta. Kohteen
nelibhinta oli 2 006 €/k-m2. Kiinteistbtn ostajana oli Saudi Arabian
kuningaskunta ja myyjana ulkomainen talousyksikké. Myyntihetkella tontti oli
kaavoitettu merkinnalla AP, mutta tontille on sittemmin haettu
kaavamuutosta, joka astui voimaan tammikuussa 2016. Kaavamuutoksen
jalkeen tontti on kaavoitettu merkinnalla YH (L&hetystorakennusten
korttelialue). Rakennusoikeutta on kaavamuutoksen jalkeen yhteensa 4 600
k-m? ja tontille saa rakentaa vieraan valtion edustamiseen tarkoitettuja
rakennuksia seka tarpeellisia virka-asuntoja.

Perustuen tehtyihin vertailukauppoihin seka Newsecin
markkinatuntemukseen arvioimme koko Lehtisaaren alueella sijaitsevien
tonttien arvoksi 1900-2100 €/k-m2. Vaihteluvdlit tonteittain on esitetty
seuraavalla sivulla.

Vertailukauppoja ei ole indeksikorjattu.

NEWSEC



. YHTEENVETO RAKENNUSOIKEUDEN HINNASTA NEWSEC VALUATION OY |17

AK 1100 - 1300 -
1500 €/k-m?

AK 1100 — 1300 - 1500 €/k-m?
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. LITE 1: ASEMAKAAVAT

OTANIEMENT

S0

MERKKIEN SELITYKSET:

3m vahvi k - alueen eleva viiva.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan jo alueen roja.

Tontin raja.
Eri asemckacvamdérdysten alaisten alueen osien vilinen roja.
Kadun nimi.

Kaupunginosan numero.

ASEMAKAAVAMKARAYKSET:

Kirkon foi muun k llisen

o . . 1ol 2 1

P P

Kunnallistekniilisen laitok tai rak k

Liikerakennusten korttelialue.

A L Inton k ol

Rivitalojen ja muiden kytkettyj

Enintdan kahden perheen talojen korttelialue,

Lol PYRPTRpS

Muinaismuistoalue.
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Pallokenttaalue.
Leikkikenttalue.
Puistoaluc.

Retkeily ja loma-alue.

1

———

Rak la, mille rok '__' Muolcrdm':
hmmmmmmmmm
osoittaa.

toksen toiminnalle tarpeelliselle nnalle.
Liikerak k saa olla h istoja vain sen huoll huo-
lehtivaa varten.

Sellaisella tontillo, mille rakennettavan rakennuksen salfittu kerros-
*m%ﬁhﬁwmoﬁmwmh

meandemmmm_m
In#kemsdmhndmmﬁp'm

wﬂwprnmwwMMo
W-‘Mnmmﬂlhyhcmdh

alan 50 m? kohfi

Kulhhnm.ch‘kmhmubmbnﬂcld«vmmm

’l.:n':wlul lﬂﬂmhwmc culopaikc
taytta tai 50 m? kohti.

aidata lukuunottomatta enint@n kahden perheen
‘dohnhrmhienm.ic.

o ofaun. les Jan st Lashells g topach. Mo w0

sivu taas
thmmmammm
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. LITE 1: ASEMAKAAVAT

HELSINKI.

30 KAUPUNEGINGSA (MUNKKINIEMI,
LENTISAARI)

KORTTELI 302/6 TONTT/ /.
LIIKENNEALUE, PUISTOALUE.
As.fmm.qmﬁ MUUTOS.

1:2000

HELSINGFORS.

30. STADSDELEN (MUNKSNAS,
Lova)

KVARTER 302/6 TOMT I.
TRAFIKOMRADE, PARKOMRADE .
STADSPLANEANDRING.
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SELITYKSIA:

I M EEN ASEMAKAAVA-ALVEEN ULKOPUOLELLA OLEVA
VISV, SOTA AN VISTAMINEN KOSKEF.

ERI ASEMAKAAVAMAARAVSETEN ALAISTEN ALUEEN
OSIEN VALINEN RAUA.

KORTTELIN, KORTTELINGSAN JA ALUEEN RAJA.
TONTIN RAJA.

KALPUNGINOSAN NOMERGC.

KORTTELIN NUMERD.

TONTIN NUMERD.

LEHTISAARENTIE KADUN Niptt,

ASUNTORAKENNUSTEN KORTTELIALYE.
LIIKENNEALUE,

" | PuisreALve.

ERITYISALUE

RISTI MERKINNAN PAALLA OSOrTTAA MERKINNAN
POISTAMISTA.

ASEMAKAAVAMAARAVKSIA"

RIVITALOJEN KORTTELIALYE.

ASUNTOKERROSTALOJEN KORTTELIALUE VANKIS-
TEN ASUNTOTALOA VARTEN.

1 RAKENNUSALA, MILLE RAKENNETTAVASSA RAKEN-

NUKSESSA SAA OLLA ENINTAAN RAKENNUSALALLE
MERKITYN ROOMALAISEN LUVUN NUKAINEN MAK-
RA KERROKEIA JA KERROSALAA ENINTAAN niiN
MONTA M KUIN ARABIALAINEN LUKY OSOITTAA,
AUTORAKKOSEN VAHIMMARS MARRAT:
RIVIBALOTONTILLA | RANKKA ASUNTOA KOWTY
KERROSETALOTONTILLA | B4IKKA & VANNISTEL ASUN-
TOM KOHTS JA 1 BATKKA HENKILORUNNAN ASUNTOA
KOKTI.

RAKENTANATTIMAT TONTINOEAT, JOITA &1 KAVTETA
KULKYTrEINA Elwed namw.wm ON IETUTETTAVA.

Py SAKOIISALUE,

Fi QFA’ A AJPJN CAR:

LINGE 3 1 UTANFOR DEF STADSPLANEGHRADE
FASTSTALLELSEN AVSER.

ERANE MELLAN DELAR AV OMRADE, FOR VILKA
OLIXA STADSPLANEBESTANMNELSER ARD GALLANDE.

GRANS FER KVARTER, DEL AV KVARTER JCN O RADE.
GRANS EGR TOMT.

STADSDELSNUMMER.

KVARTERS NUMMER.

TOMTINUMPMER.

NAMN P4 GATA.

KVARTERSOHRADE FOR BOSTADSEYEENADER.
FRAFINOMRADE,

PARKOMRADE.

SPECIALOMRADE.

FVERKORSENING AV BETECKNING ANGER ATT 8-
TECKNINGEN AVEAGENAS.

STADSPLANEBESTAMMELSER:
KVARTE RSomRADE FER RADNUS.

KVARTERSOMRADE FOR BOSTADSVANINGSHUS
FOR PENSIONARSBOSTADER.

BYEENADSOMRADE FOR BYCGNAD, SO EAR HA
woE ST Pd o RADET MED ROMERSKT TAL ANTECK-
NADE ANTALET VANINGAR ocw HOGST 54 mdriea
M2 GANINGSYTA, SON ARABISKA TALET ANGER.

MAKIMIANTAL BILPLATSER :

B RADHUSTOMT | PLATS PER BOSTAD.

2d VANINGSHUSTONT | PLATE PER § PENSIO -
NARSBOSTADER OCH | PLATS PER PERSONAL=-
BOSTHD.

OBESYGGDA TONTOELAR, S0/ Eu ANVANDAS S8 VilG i~
LER FOR PARKERING BOR FORSES NED PLANTERINGAR.

PARKERINGS Oﬂ’m =
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. LITE 1: ASEMAKAAVAT

SELITYKSIA:

——mee——  JN SEN ASEFAKAACA-ALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVA

VIIVA , JOTA VAHVISTAMINEN KOSKEE.

— e e ER] ASEHAKAAVAMAARKYSTEN ALAISTEN ALUEEN OSIEN

VALINEN RAJA.

RORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

30210  xorrrecim mumero.
1 FONTIN NUHERO.
HIDENKIUKAANTIE  KADUN NIMI.

PUISTOALUE.
e ERITYISALUE.

>< RIST/ MERKINNAN PAALLA OSOITTAA MERKINNAN

POFSTANISTA,

ASEMAKAAVAMAARAYKSIA:

ASUNTOKERROSTALOJEN WORTTELIALUE.

RAKENNUSALA,

SUYRIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN,

aom LUK, JOKA QSOITTAA TONTIN ENIMMAIEKERROSA -

LAN MY884,

TONTILLA SAA OULA YNS! MYVNALINVONEISTO KUTA -

KIN 4000 KERROSALAN M3 KONTI,

TONTILLA VARATIAVIEN AUTOPAIKKOJEN YANINMAIS -

MAALRA :
I PAIKKA ASUNTOA KOWTI

I = w— LURETILOVEN /00 KERROSALAN M2

KONT?

]
S
ki

VHT YA PIHAN TASOON.

RAKENTAMATTOMAT TONTINOSAT, JOITA E/ KAVTE -
TA KULKUTEINA EIKA PAIKOITUKSEEN, ON ISTU =

TETTAvA.

TONTILLE ON ARJESTEITAVA LEIKKI- JA OLESKE -
LUTILAA VANINTAAN 10 M ASUNTOA KOWTI.

TONTTIA 81 GAA AIDATA, LUKYUNOTTAMATTA RAA KANTEEN
TASOON S1J0ITETTUJEN AUTOPAIKKOJEN KONDALLA.

TONTINOSA, MINKA KAUTTA TULEE JOMTAA YLEINEN

1
I
LJ

KK vAVLIA,
VIEMARIA VARTEN VARATTY TONTINOEA.

I
HIE
Ld

TA LUBTTONA.

A ASUNTO- TAI LIIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE

—
-
™ ROOHALAINEN NUNERD 0801TTAA RAKENNUKSEN

KAKSITASOINEN AUTORKIKKOJEN RAKENNUSALA, JOS =
SA ALATASON SAA RAKENTAA AUTOSUOIAKS! TAI AVOKA=
TOKSEKS! JA YLATASON PYSAKOIMISPAIKOIKS! JA

JONKA YLATASON AINAKIN YHOELLA SIVUKLA TULEE

NAANALAINEN YHTEISVAESTONSUOIA, JONKA LAKI
ON ENINTAAN TASOSSA +8.00— +1/.00 O-TASOS-

FORKLARINGAR:

LINVE 3 11 UTANFOR DET STADSPLANOMRADE FAST-
STALLELSEN AVSER.

GRANS MELLAN DELAR AV OMRADE, FOR VILKA OLIKA
STADSPLANEBE STAMMELSER ARO GALLANDE

GRANS FOR KVARTER, DEL AV KVARTER OCH OMRADE .
STADSDELSNUMMER.

KVARTERSNUMMER.

TOMTHUMMER.

GATUNAMN.

KVARTERSOMRADE FOR BOSTADS - ELLER AFFARSEYEENADER
PURKOHRADE.

sPeciALonrADE.

VERKORSNING AV BETECKNING ANGER ATT BETECK-
NINGEN AVLAGSNAS.

STADSPLANEBESTAMMELSER :
KVARTERSOMRADE FOR BOSTADSVANINGSHUS.
BYGENADSOMRADE.

ROHERSK SIFFRA ANGER BYGGNADS STORSTA TiLL-
LATHA VANINGSTAL.

THL, SOM ANGER TOMTENS MAXIMIVANINGSYTA |
M~

ol roriren AR FiNnAs BN BUTIKSLAGENHET PER

VURJE 4000 H3 VANINGSYTA.

MINIMIANTAL BILPLATSER, SON RESERVERAS PA

TOMTEN:

I PLATS PER BOST: - .

I == —u= 100 M2 VANINGSYTA FOR AFFARS-
UTRYHMEN.

mmpmnﬁu FOR BILFORVARINGSPLATSER |
PLAN, DAR UNORE PLANET FAR BEBYGGAS MED,

GARAGE ELLER OPPET TAK OCH OVRE PLANET -
o485 PARKERINGSPLATS VARS OVRE BLAN ATAINS =
TONE PA EN S04 BOR SAM, HED GARDENS PLAN.

OBEBYCEDA TONTDELAR, SON EJ ANVANDAS S0M
VUG ELLER FOR PARKERING, BOR FORSES MED
PLANTERINGAR.

P4 TOMTEN BOR ORDNAS PLATS FOR LEX OCH UTOM-
HUSVISTELEE MINST 10 M PER BOSTAD.

TONTEN EJ IV MED UNDANTAG AV GRANSEN
VD DE ¢ Tvd BLAN JG.RAI BILPLATSERNA. N
TOMTDEL, VARIGENON BOR ORDNAS ALLMAN PAS-
SAGE.

FOR AVLOPPSLEONING RESERVERAD OEL AV TOMT.

WNM{WI CEMENSAMT Hﬂmﬂ'ﬂ, VAR )
HIASSA HOGST PA mivAN +9.00 = + /1. 00 RAK-
NAT FRAN O =PLANET.

HELSINKI

30. KAUPUNGINOSA (MUNKKINIEMI,
LEHTISAAR)

KORTTELI 302/0 TONTTI |
ASEMAKAAVAN MUUTOS.
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HELSINGFORS

30. STADSDELEN (MUNKSNAS,
Lova)

KVARTER 302/0 TOMT /
STADSPLANEANDRING.
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. LITE 1: ASEMAKAAVAT

HELSINKI
30.KAUPUNGINOSA  MUNKKINIEMI

LEHTISAARI
KORTTELI 30215 TONTTI 1
KORTTELI 30218 TONTTI 1
PUISTOALUE
ASEMAKAAAN MUUTOS

HELSINGFORS
30.STADSDELEN MUNKSNAS
Lovo

KVARTER30215 TOMT 1
KVARTER 30218 TOMT 1
PARKOMRADE
STADSPLANEANDRING
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SELITYKSIA:

M SEN ASEMAKAAVA- ALUKEN ULKOPYOLELLA OLE~
VA VIIVA; JOTA VANVISTANINEN KOSKEE,

KORFTELING NMOATTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

TONTIN RAJA

ERI ASEMAKAAVAMAARAYSTEN ALAISTEN ALUEEN
A5IEN VALINEN RAJA.

ASUNTO= TAI LIKERAKENNUSTEN XKORFTELIALULE,

PUISTOALUE
ERITFISALUE

RETKEINLY = JA LEIRIFTYHISALUEF

RIST! MERKINNAN PAALLA TARKOITTAA MERKINAAN
POISTAMISTA

ASEMAKAAVAMAARAYKSIA :

ASUNTOKERROSTALOJEN KORTTELIALVE

RAKENNUSALA o MILLE RAKENNETTAVASSA RAKENNUK-
SESSA SAA OLLA ENINTAAN RAKENNUSALAILE WER-
KITYN ROONALAISEN LUVUN MUKAINEN MAARA
KERROKEIA JA KERROSALAA ENINTAAN NN HoWTA
HE RN ARABIALAINEN LURY OSO/TTAA .

TONTILLA ON VARATTAVA VANINTAAN Ykér AUTO-
PAIKKA ASUNTOA NONT/.

RAKENTAMATTOMAT TONTINOSAT, JOITA £I KAYTETA
KULKUTEINA EIKA PAIKOITUNSEEN , ON ISTUTETTAVA

SENTRSA VARTEN  FARATTY TONTINGTA .
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FORKLARINGAR: ,
LINJE 38 UTANFOR DET STADSPLANEOHRADE
FASTSTALLELSEN AVEER .

GRANS FOR KVARTER , DEL AV KVARTER OCH
OMRADE.

CRANS FOR TOMT
GRAMS WELLAN DELAR AV ONRADE , FOR VILKA

OLINA STADSPLANEAESTAMMELSER ARo GALLANDE.

KVARTERSONRADE FOR 80STADS ~ELLER AFFARS-
BYGONADER .

PARKOMRADE
SPECIALONRADE

UTFLYKTS - 06N S ENESTERONRADE

BVER KORSNING AV BETECKMING ANGER, ATT BE-
TECKNINGEN AVLAGINAS.

STADSPLANEBESTAMMELSER :

KVARTERSONRADE  FOR BOSTADSVANINGSHNUS

BYGANADSONRADE FOR BYGENAD y S0M FAR HA
HOBST PA OMRADET MED ROWERSKT TAL ANTECK-
NADE ANTALET VAMINGAR OCH NOGST $A MANGA
ME VAMINGSYTA 5 SOM ARASISKA TALET ANGEA .

PA TOMT 808 RESERVERAS MINST IN BIPLATS PEA
Bosrag.

QALBYGEDA TOMTDELAR , SOM EJ ANVANDAS
SoM FAC ELLER FOR PARKERING ¥ BOR FORSES MED
PLANTERINGAR .

FOMTDEL S0m 868 REICAVERAS FOR LEONINGAR,

HILSINGIN KAUPUNGIN HELSINGFORS STADS
KAUPUMNKISUUNMITTELUYIRASTO  STADS ONTOR

ASEMAKAAVAOSA E*m_/‘mmml INGEN
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FOR COLLEAGUES

PASS ION AND CLIENTS

EXCELLENCE INNOVATION INTEGRITY




